Erhalten Hausbesitzer bald Gratishypotheken?

Giinstige Finanzierung des Eigenheims Viele Banken und Kreditvermittler empfehlen Hausbesitzern, von den aktuell tiefen Zinssitzen
zu profitieren und jetzt langfristige Festhypotheken abzuschliessen. Doch die Zinssitze konnten noch tiefer sinken.
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Langfristige Festhypotheken sind
ein Renner. 53 Prozent aller
Hypothelen, die die Vermittlerin
Moneypark im ersten Halbjahr
abschloss, hatten eine Laufzeit
von zehn Jahren, Weitere 27 Pro-
zent eine Laufzeit von elf Jahren
und mehr. Der Grund sind verlo-
ckend tiefe Zinsen.*
Normalerweise zahlen Kun-
den fiir langfristige Hypotheken
mehr Zinsen als fiir kurzfristige
— damit wird die Bank fiir das
hohere Risiko bei lingerer Dau-
er entschéddigt. Doch von dieser
Regel ist momentan kaum etwas
zu spiiren. Die Zinssétze fiir
lang- und kurzfristige Hypothe-
Ien haben sich in den vergange-
nen Jahren stark angenihert.
Die gilinstigste zehnjihrige
Hypothek gibt es bei Moneypark
heute fiir 0,7 Prozent, eine zwei-
jahrige fiir 0,51 Prozent, Bei einer
Hypothek von 100’000 Franken
macht das nur noch einen Un-
terschied von 190 Franken pro
Jahr. Voriibergehend sei eine
siebenjahrige Festhypothek so-
gar glinstiger gewesen als eine
Libor-Hypothek mit flexiblen
Zinssdtzen, sagt Stefan Heit-
mann, Geschiftsfilhrer und
Griinder von Moneypark.

Mit langfristigen Vertrigen
zuwarten

Da erstaunt es nicht, dass sich
Hausbesitzerin Scharen fiir lang-
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Sparkonten bei 0 liegt, sinken

fristige Hypotheken entscheid
Sie erhalten gegen einen gerin-
genA Pl icherheit
filr eine Jange Zeit und schiitzen
sich gegen allfillige Zinserho-
hungen in den néchsten Jahren.

Die Zinssitze konnten aber
schon bald noch weiter sinken.
Und zwar deutlich. Davon ist Ad-
rian Wenger, Hypotheken-Exper-

auch Hyp nicht unter 0

plus einer Marge fiir die Bank.
Doch die Zinsertrige auf Spar-

konten sind unter Druck: Bei ho-

dafiirsinkt, weil die Banken fliis-
sige Mittel bei der Nationalbanlk
nur zu einem Mi ins hinter-

eine Entl g, weil sie verfiig-
bares Geld als Covid-19-Darlehen
an Unternehmen geben konn-
ten», sagt Wenger. Er erwartet,
dass auf Sparkonten vermehrt
Mi verrechnetwerden,

legen konnen. «In den vergange-
nen Monaten gab es fiir Banken

Die Unterschiede sind kleiner geworden

Zinssétze in Prozent

— Festhypothek 10 J. —Festhypothek 5 J. — Libor-Hypothek 3 Mon.

te beim VZ Vermogenszentrum,
tiberzeugt, Er rét deshalb davon
ab, jetzt langfristige Hypothekar-
vertrage abzuschliessen.
‘Wenger verweist auf die Ver-
zinsung von Sparkonten. Dort
liegt der Zinssatz heute in der
Regel bei 0 Prozent. Da Banken
Kredite zu einem grossen Teil
mit Mitteln von Sparkonten fi-
nanzieren, gehen sie auch bei
Hypotheken von einem Mindest-
satz von O Prozent aus. Hinzu
kommt die Marge. Das Bundes-
gericht folgte dieser Argumenta-

I

wenn die Banken wieder mehr
Geld bei der Nationalbank hin-
terlegen miissen.

Falls der Druck weiter steigt
und Geld auf Sparkonten zuneh-
mend fiir weniger als 0 Prozent
verzinst wird, hitte das auch Fol-
gen fiir Hypothekarzinsen. Wen-
ger rechnet damit, dass die oh-

- nehin schon tiefen Zinssitze bei

Hypotheken nochmals deutlich
sinken, «wenn die Nullergrenze
bei den Sparkonti gesprengt
wird». Die vor wenigen Jahren
noch unvorstellbare Gratishypo-
thelc wiirde damit Realitit.

Ein Indiz fiir eine weitere
Zinsreduktion ist die erwdhnte
Anniherung der Sitze von kurz-
und langfristigen Hypotheken.
erh6hen damit fiir ihre
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Kunden den Anreiz, langfristige
Vertrdge abzuschliessen», sagt

ypolheken_fasl gleich viel Zinsen wie

'

Hypotheken-Experte Wenger
vom VZ Vermo rum.

flir kurzfristige. Foto; Stelfen Schmidt (K

eystone)

dafiir nennt Wenger, dass sich
k mehr Spielraum fiir

Denn wenn eine Bank davon aus-
gehe, dass die Zinsen sénken, sei
die Festhypothek ein Vorteil,
Heitmann von Moneypark
sieht indes den Konkurrenz-
druck als treibende Kraft fiir
die Annaherung der Zinssitze:
«Pensionskassen bieten ver-
mehrt langfristige Hypotheken
zu attraktiven Konditionen an.»

«2021 wird ein
spannendes Jahr»

Ein weiteres Indiz ist die Lauf-
zeit bei den Rah tragen.

Margenanpassungen offenhal-
ten wollen. Heitmann nennt
noch einen anderen Grund fiir
die fehlenden Rah . o

ten: Bis Ende 2021 wird der Sys-
temwechsel vom Libor- auf den

- Saron-Satz umgesetzt.

«2021 wird mit Blick auf
Hypothekarzinsen ein spannen-
des Jahr», prognostiziert Wen-
ger. Trifft seine Prognose zu und
bleibt das Zinsniveau tatséichlich
lingere Zeit tief, konnen Haus-
besitzer auf Hypotheken mit kur-
zen Lauf; Kosten ei

Solche Vertrige gibt es bei Libor-
Hypotheken, bei denen die Zins-
sitze kurzfristig #indern. Ubli-
cherweise verpflichten sich Kun-
den mit diesen Rahmenvertriigen
iiber eine Dauer von drei bis fiinf
Jahren zu diesem Modell.
Doch momentan haben laut
ger die mei ken kei-
nesolche Rah 1 it mehr.

Aus Sicht von Heitmann
spricht aufgrund verschiedener

wirtschaftlicher Risiken hin-

gegen einiges dafiir, sich die
aktuellen Tiefzinsen langfristig
zu sichern. In einem Punkt sind
sich die beiden Experten aber
einig: Nach einem kurzen An-
stieg wihrend des Lockdown

len die Zinssdtze im Hypo-

Das deute auf Umwilzungen im
Zi kt hin. Als Hauptgrund

markt noch fiir lange Zeit auf tie-
fem Niveau verharren.




